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BOTSCHAFT

Gesamtrevision der Ortsplanung

Zweite 6ffentliche Auflage vom
26. Februar bis 26. Marz 2024

Diese Botschaft gibt eine Ubersicht (iber die Anpassungen der Ortsplanungsinstrumente gegeniiber der 1.
offentlichen Auflage. Im Ubrigen verweisen wir betreffend Gesamtrevision der Ortsplanung auf die
Botschaft der 1. 6ffentlichen Auflage. Gegenstand des Auflageverfahrens nach § 61 PBG mit Einsprache-
maoglichkeit sind die Anderungen im Zonenplan sowie im Bau- und Zonenreglement gegeniiber der 1.
offentlichen Auflage. Alle Gibrigen Planinhalte in den Zonenplénen und Bestimmungen des Bau- und
Zonenreglements bleiben gegeniiber der 1. 6ffentlichen Auflage unverandert und sind nicht Gegenstand
dieses Auflageverfahrens.

Die Unterlagen der Gesamtrevision der Ortsplanung kénnen im Internet unter www.nottwil.ch eingesehen
werden. Die Ortsplanungsakten stehen wahrend der 6ffentlichen Auflage auch in der Gemeindeverwaltung
zur Verfligung.

Das Wichtigste in Kirze:

Durch die Ortsplanung werden die Bau- und Nutzungsvorschriften in der Gemeinde Nottwil definiert.
Massgebend sind dabei vor allem das Bau- und Zonenreglement mit dem Zonenplan. Aufgrund der
Anderungen in den {bergeordneten Gesetzen und Planungen missen die Ortsplanungsunterlagen der
Gemeinde Nottwil gesamthaft (iberarbeitet werden.

Fiur die Uberarbeitung hat der Gemeinderat eine Ortsplanungskommission eingesetzt. Die Kommission hat
zusammen mit dem Ortsplaner die Anpassungen vorbereitet. Die vom Gemeinderat verabschiedeten
Unterlagen wurden der Bevdlkerung bereits mit der 6ffentlichen Mitwirkung aufgezeigt. Der Kanton Luzern
hat die Unterlagen der Gemeinde Nottwil vorgepriift und punktuelle Anderungen beantragt.

Die 1. 6ffentliche Auflage fand vom 5. Juni bis 4. Juli 2023 statt. Anschliessend wurden Einsprache-
verhandlungen gefiihrt. Einzelne Einsprachen fiihren zu Anderungen, welche in einer 2. 6ffentlichen Auflage
aufgelegt werden. Alle Gibrigen Planinhalte in den Zonenpléane und Bestimmungen des Bau- und
Zonenreglements bleiben gegentiber der 1. éffentlichen Auflage unverandert und sind nicht Gegenstand
dieses Auflageverfahrens.



Im Sinn von § 61 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) sind folgende Anpassungen der
Planungsinstrumente der Gesamtrevision der Ortsplanung gegenlber der 1. 6ffentlichen Auflage Gegen-
stand der 2. &ffentlichen Auflage mit Einsprachemoglichkeit:

. /:-:\nderungen in den Zonenplanen gegeniiber der 1. &ffentlichen Auflage
= Anderungen im Bau- und Zonenreglement (BZR) gegenlber der 1. &ffentlichen Auflage

Alle Ubrigen Planinhalte in den Zonenplénen und Bestimmungen des Bau- und Zonenreglements
bleiben gegentiber der 1. &ffentlichen Auflage unverandert und sind nicht Gegenstand dieses Auflage-
verfahrens. Die planerischen Grundlagen und Herleitungen der Anpassungen sind in dieser Botschaft
zur 2. offentlichen Auflage der Gesamtrevision der Ortsplanung dokumentiert und erlautert.

1 Bisheriger Planungsverlauf

Die 1. o6ffentliche Auflage der Gesamtrevision dauerte vom 5. Juni bis 4. Juli 2023. Wahrend der
Einsprachefrist gingen 14 Einsprachen ein. Im Sommer und Herbst 2023 fanden die Einsprachen-
verhandlungen statt. Einige Einsprachen wurden daraufhin zurlickgezogen oder es konnte eine gitliche
Einigung erzielt werden. Einzelne Einsprachen sind noch nicht erledigt. Im Rahmen der Einsprachen-
behandlung wurden aus Sicht des Gemeinderates zweckmassige und berechtigte Anliegen, welche die
Ziele und Ubergeordneten Rahmenbedingungen der Gesamtrevision der Ortsplanung nicht infrage
stellen, berlicksichtigt. Einzelne weitere Anpassungen an den Planungsinstrumenten nimmt der
Gemeinderat von sich aus vor, um auf neue Erkenntnisse zu reagieren.

2 Gegenstand der 2. éffentlichen Auflage

Gemass § 62 PBG ist das Auflageverfahren fiir betroffene Dritte zu wiederholen, wenn aufgrund der
Einspracheverhandlungen wesentliche Anderungen erfolgten. Gegenstand des Auflageverfahrens nach §
61 PBG mit Einspracheméglichkeit sind die Anderungen im Zonenplan sowie im Bau- und Zonen-
reglement gegeniber der 1. 6ffentlichen Auflage.

Alle Gibrigen Planinhalte in den Zonenpléne und Bestimmungen des Bau- und Zonenreglements bleiben
gegeniber der 1. 6ffentlichen Auflage unverandert und sind nicht Gegenstand dieses Auflage-
verfahrens. Die Anderungen von der 1. zur 2. 6ffentlichen Auflage werden im Folgenden dokumentiert
und erlautert. Zudem stehen im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auflage ein Auszug des Bau- und
Zonenreglements (BZR) mit den Anderungen sowie ein Anderungsplan mit den Anderungen des
Zonenplans zur Verfligung.

2.1 Anderungen im Umgang mit Gestaltungsplanen

In Nottwil bestehen diverse Gestaltungsplane (GP). Aufgrund der erheblich verédnderten Verhéltnisse
sind die bestehenden Sondernutzungsplane zu Gberprifen. Wo die GP nicht mehr notwendig sind,
sollen sie aufgehoben werden. Wo die Aufhebung nicht zweckméssig ist, sind die GP (sofern notwendig)
anzupassen, da die verwendeten Baubegriffe und Nutzungsmasse meistens nicht mehr PBG-konform
sind. Viele GP sind zur Aufhebung vorgesehen, damit ist zukiinftig die regulare Bau- und Zonenordnung
gemass Zonenplan und BZR massgebend. Fir einige aufzuhebende GP werden spezielle Wohnzonen
festgelegt, Griinzonen zur Erhaltung der gemeinschaftlichen Spiel- und Grinflachen ausgeschieden und
weitere Bestimmungen ins BZR (z.B. betreffend Dachgestaltung) aufgenommen.

Fir die noch nicht vollstédndig iberbauten Quartiere war die Aufhebung des GP im Rahmen der Gesamt-
revision der Ortsplanung nicht vorgesehen, um eine Gleichbehandlung der Grundeigentiimer bei der
Bebauung der letzten Grundstiicke zu gewéhrleisten. Aufgrund diverser Einsprachen zum Umgang mit
den Gestaltungsplanen, fiir welche die Beibehaltung vorgesehen war, wurde das Vorgehen nochmals
Uberpriift und neu beurteilt. Im Rahmen der 2. &ffentlichen Auflage werden vier weitere Gestaltungs-
plane (Hubelirain, Kirchweg, Riteli || und Schorenweid 2) zur Aufhebung vorgesehen. Sie sind alle
nicht PBG-konform und muissten ohne Aufhebung Uberarbeitet werden. Die wenigen uniberbauten
Grundstiicke kdnnen nun nach den neu geltenden Zonenbestimmungen bebaut werden, ohne dass der
Charakter des Quartiers wesentlich verandert wird. Dazu wurden Bestimmungen aus den Gestaltungs-
planen in den Zonenplan und / oder das Bau- und Zonenreglement (ibernommen, um gewisse Aspekte
der Bebauung (z.B. Hohe) zu sichern. Die Anderungen werden in den folgenden beiden Kapiteln
ausgefihrt.
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2.2 Anderungen im Zonenplan

Im Zonenplan werden diverse Anderungen vorgenommen, vergleiche dazu den Plan «Anderungen
gegeniber der ersten 6ffentlichen Auflage» in welchem die Differenzen dargestellt werden.

Ausschnitt Anderung im Zonenplan Anderung

r\\\\ \ - &7 J! ’\Q’\ol Reduktion Verkehrszone und Umzonung in
AR

) Wohnzone 9.50 dicht

tierd oL

Erlduterungen

Beim Grundstiick Nr. 1131 wird die
Verkehrszone auf die Strasse reduziert und der
Wendeplatz in der Wohnzone belassen. Der
Wendeplatz ist im Grundbuch mit
Dienstbarkeiten gesichert. In der Verkehrszone
wirde die Flache des Wendeplatzes bei der
anrechenbaren Grundstiicksflache abgezogen.
Die Anderung entspricht der (iblichen Praxis.

|:| W-9.50d Wohnzone 9.50 dicht




Anderung
Reduktion Verkehrszone und Umzonung in
Wohnzone 17

Erlduterungen

Beim Grundstiick Nr. 678 wird die interne
Erschliessung nicht als Verkehrszone
ausgeschieden, sondern in der Wohnzone
belassen. Mit der Gestaltungsplan-Pflicht wird
beabsichtigt bzw. soll offen bleiben, ob das Areal
neu strukturiert und die Erschliessung anders
geldst werden. Eine Festlegung der Verkehrszone
wiirde die Realisierung der neuen Uberbauung
unnotig erschweren.

Anderung

Umzonung Quartier Muriweid von W-9.50 dicht
in W-9.50 normal

Erlduterungen

Das Quartier Muriweid wird von der W-9.50 dicht
in die W-9.50 normal umgezont. Die maximale
Gesamthdhe bleibt gleich, jedoch wird die
maximale Uberbauungsziffer (UZ-A) von 0.30
auf 0.21 reduziert. Mit der héheren Uberbau-
ungsziffer ware eine erhebliche Verdichtung im
Quartier ermdéglicht worden, welche nicht dem
ehemaligen Gestaltungsplan und der Lage am
Siedlungsrand entspricht. Mit 0.24 (UZ-B fiir
Schragdéacher) wird der 80%-Wert des Bestandes
(ohne Ausreisser) abgebildet.

Reservezone

Wald, inkl. statischer Waldrand

Anderung
Aktualisierung Zonengrenze zwischen Wald und
Reservezone

Erlduterungen

Im Oberdorf wurde der Wald im Zonenplan und
damit die Zonenabgrenzung der Reservezone
leicht an den aktuellen Stand der amtlichen
Vermessung angepasst, welche massgebend fir
die Waldabgrenzung ist.




Ausschnitt Anderung im Zonenplan

Anderung
Ergédnzung «Gebiet mit ergdnzenden
Bestimmungen» im Gebiet Schorenweid

Erlduterungen

Der Gestaltungsplan Schorenweid 2 wird
aufgehoben. Um die bisherigen Moéglichkeiten
des Gestaltungsplans bestmdglich abzubilden,
werden ergénzende Bestimmungen festgelegt,
vgl. Details zu Anderungen im BZR im Kapitel
2.3 dieser Botschaft.
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Griinzone A / Grinzone B

Anderung
Ergdnzung Uberlagerte Griinzone

Erlduterungen

Beim Grundstiick Nr. 820 wird auf einer
Teilflache eine Gberlagerte Griinzone B
festgelegt. Die Nutzung wurde mit der Bebauung
der drei umliegenden Grundstiicke konsumiert.
In der Griinzone (Grundnutzung oder
Uberlagerung) sind Gemeinschaftsanlagen wie
Spielplatze und Freizeitanlagen (inkl.
gemeinschaftlich genutzte Gartenhauser) sowie
bestehende Einstellhallen zulassig. Bei der
Uberlagerten Griinzone wird die darunterliegende
Flache in der Wohnzone zur anrechenbaren
Grundsticksflache gezahlt.

Ausschnitt Anderung im Zonenplan
Sy N\ &/ @9 )\\i\\:’\‘,

Gebiet mit erganzenden Bestimmungen

Baulinie

Anderung
Ergdnzung Baulinien und «Gebiet mit
erganzenden Bestimmungen»

Erlduterungen

Der Gestaltungsplan Hibelirain wird aufgehoben.
Um die Quartierstruktur zu erhalten, werden
einige Bestimmungen und Planinhalte aus dem
GP ins Bau- und Zonenreglement (BZR) sowie
den Zonenplan Gbernommen:

Entlang der Stichstrassen werden Baulinien
festgelegt, um die Bebauung gemass dem
Gestaltungsplan und den bestehenden Bauten
weiterhin zu erméglichen.

Abweichend von der W-9.50 dicht wird eine
leicht héhere Uberbauungsziffer festgelegt. Um
einen Hinweis auf die erganzenden
Bestimmungen zu geben, wird im Zonenplan die
Markierung ergéanzt. Fir Details zu den
Anderungen im BZR, vgl. Kapitel 2.3 dieser
Botschaft.




Ausschnitt Anderung im Zonenplan

Gebiet mit erganzenden Bestimmungen

Baubereich

Baubereich tiefere Héhe

Anderung

Ergénzung zwei verschiedener
Baubereiche und «Gebiet mit
erganzenden Bestimmungen»

Erlduterungen

Der Gestaltungsplan Ruteli Il wird
aufgehoben. Um die Quartierstruktur zu
erhalten, werden einige Bestimmungen
und Planinhalte aus dem GP ins Bau-
und Zonenreglement (BZR) sowie den
Zonenplan bernommen:

Da die bisherigen Baubereiche von den
ordentlichen Grenzabstanden
abweichen, werden diese aus dem
Gestaltungsplan in den Zonenplan
Gbernommen. Pro Baubereich werden
maximale Héhenkoten festgelegt,
welche aus dem Gestaltungsplan
Gbernommen werden und eine tiefere
Gesamthdhe als 9.5 m vorgeben.
Abweichend von der W-9.50 normal
wird eine leicht héhere
Uberbauungsziffer festgelegt. Um einen
Hinweis auf die ergédnzenden
Bestimmungen zu geben, wird im
Zonenplan die Markierung erganzt. Fir
Details zu Anderungen im BZR, vgl.
Kapitel 2.3 dieser Botschaft.
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Anderung
Anpassung Baubereiche

Erlduterungen

Die Baubereiche im Seefeld werden in
Richtung Dorf leicht vergréssert. Dort
liegen die Hauseingange der Bauten,
welche zukiinftig auch berdacht
werden kdnnen.

Die Verdnderung betragt 1 m, so dass
ein Abstand von 4 m zur
Grundstiicksgrenze eingehalten wird.
Dies entspricht auch dem ordentlichen
Grenzabstand gemass PBG.




2.3 Anderungen im Bau- und Zonenreglement

Darstellung der Anderungen in roter Schriftfarbe

Art. 5 Wohnzonen W

4. Fir bestimmte Gebiete gelten erganzende oder abweichende Bestimmungen, vgl. Art. 15 BZR
und Anhang IV.

Erlduterungen

Bereits fur die 1. 6ffentliche Auflage wurden in einigen Gebieten ergadnzende Bestimmungen
festgelegt. Aufgrund der Anderungen im Zusammenhang mit den Aufhebungen von
Gestaltungsplanen wird im Artikel Wohnzonen noch ein Verweis auf diese Bestimmungen erganzt,
um mehr Transparenz gegeniiber Grundeigentiimern und Planern zu schaffen.

Art. 38 Grenzabstand am Bauzonenrand

1. Am Zonenrand der Bauzonen werden keine Ausnahmen zum ordentlichen Grenzabstand, dem
Grenzabstand bei Kleinbauten und Anbauten sowie dem Grenzabstand bei Unterniveaubauten
und unter|rd|schen Bauten gem. § 122 ff PBG beW|II|gt Ke#nen—sreh—&e—be#eﬁeﬂeﬂ

2. Stdtzmauern und Einfriedungen (Stelen, Zaune, etc.) dirfen am Bauzonenrand bis auf eine Héhe
von max. 1.50 m errichtet und an die Grenze gestellt werden. Sind sie héher als 1.50 m missen
die gesetzlichen Abstéande eingehalten werden. Kénnen sich die betroffenen Grundeigentiimer in
einem Dienstbarkeitsvertrag einigen, kénnen flr Absturzgelander auf Stiitzmauern Ausnahmen
bewilligt werden.

Erlduterungen
Der zweite Satz in Abs. 1 gehort inhaltlich in den Absatz 2. Dies wird Korrigiert.

Art. 42 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

1. Bei allen Bauten ist fir ausreichende Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu sorgen. Die
Bestimmungen des Strassengesetzes (StrG, SRL 755) sind in jedem Fall zu beachten.®

Fussnoten:

5 Zwei Abstellplatze kénnen auch hintereinander angeordnet werden, wenn diese der gleichen Wohnung bzw.
dem gleichen Gewerbe zugeordnet werden.

Erlduterungen

Aufgrund der neuen Praxis der Gemeinde wird erganzt, dass zwei Abstellplatze — z.B. in einer
Garage, Einstellhalle — hintereinander angeordnet werden kénnen, wenn sie der gleichen Wohnung
bzw. dem gleichen Gewerbe zugeordnet werden.

Art. 55 Umgang mit altrechtlichen Sondernutzungsplanen

—

Folgende Gestaltungsplane sowie jegliche Anderungen derer werden mit der Genehmigung dieses
Reglements aufgehoben:

- Hubelirain

- Kirchweg

- Rateli

- Schorenweid 2




Folgende Gestaltungsplane werden nicht m|t der Genehmlgung dleses Reglements mcht
aufgehoben:

Erlduterungen

Im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auflage werden vier weitere Gestaltungsplane (Hibelirain, Kirchweg,
Rateli 1l und Schorenweid 2) zur Aufhebung vorgesehen. Sie sind alle nicht PBG-konform und
missten ohne Aufhebung lberarbeitet werden. Die wenigen uniiberbauten Grundstiicke kénnen nun
nach den neu geltenden Zonenbestimmungen bebaut werden, ohne dass der Charakter des Quartiers
wesentlich verandert wird. Dazu wurden Bestimmungen und Planinhalte aus den Gestaltungsplénen
in den Zonenplan und / oder das Bau- und Zonenreglement Glbernommen, um gewisse Aspekte der
Bebauung (z.B. Hohe) zu sichern.

Abs. 2 wird angepasst, da die Ubergangsbestimmungen fiir die Fertigstellung von Gestaltungsplanen
nach den weiter geltenden Bestimmungen gemass Anhang 1 des PBG nur bis Ende 2023 gelten und
diese Frist nun verstrichen ist. Es bleiben zudem auch nur noch zwei Gestaltungsplane bestehen:
Campingplatz St. Margrethen und SPZ.

Anhang Il
Wohnzone Erhaltung und Erneuerung

Art. 14: Wohnzone Erhaltung und Erneuerung

Bezeichnung | Bestimmungen

Seefeld Zweck

Erhaltung der bestehenden Uberbauung unter Beriicksichtigung der einheitlichen
verkehrsfreien und offenen Quartiersstruktur mit Ein-, Doppel- und
Reihenfamilienhausern. Im Interesse von Wohnqualitat und Landschaftsbild ist
der Charakter der GartenSiedlung und deren bauliche Typologie zu bewahren.

Mass der Nutzu ng

folgenden Bedingungen bewilligen:
- Fur Hochbauten gelten die Baubereiche gemass Zonenplan.®

- Bei Umbauten, Anbauten und Ersatzneubauten darf der héchste Punkt
der Dachkonstruktion maximal 8 m iber der EG-Kote des bestehenden
Gebaudes liegen.

- For Erweiterungen nach obenstehenden Bestimmungen gilt eine

maximale zusatzliche UZ von 0.06 gegenuber der-ersten-Baubewilligung
fordie-Hauptbaute der Erstbebauung.”
Zusatzbestimmungen
Es sind nur geneigte Dacher (mind. 15° Neigung) zulassig. Zulassig sind
Dachaufbauten gem. Art. 39 BZR.
Die farbliche Gestaltung der Bauten hat sich am Bestand zu orientieren. Bei der
Eingabe zum Vorprojekt ist diese bereits einzureichen.
In der ganzen Uberbauung diirfen keine Gartenmauern erstellt werden, abgesehen
von terrainbedingten Stiitzmauern.

8




Das Wegnetz (Seefeld, Birkenweg, Erlenweg) ist mit einer Breite von 1.60 m zu
erhalten, um die Erschliessung der Grundstiicke sicherzustellen.

Fussnoten:
6 Ausserhalb der Bauberelche smd kelne An und KIe|n~und—KJemstbauten zulassig.

: aute- Spater erfolgte Erweiterungen,
An und Klelnbauten werden be| der maX|maIen zusatzllchen UZ von O 06 abgezogen. Bei einem Baugesuch ist
im Rahmen der Z-Berechnung die der ursprilngliche Bestand Erstbebauung nachzuweisen.

Erlauterungen

Aufgrund von Einsprachen und diversen Gesprachen werden die Bestimmungen zum Seefeld leicht
angepasst. Insbesondere wird der spezielle Begriff «Gartensiedlung» nicht mehr erwdhnt. Auch wird
aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen nicht Bezug auf die Baubewilligung, sondern auf die
Erstbebauung genommen. Kleinstbauten waren bereits im bisher geltenden Gestaltungsplan Seefeld
ausserhalb der Baubereiche zulassig. Dies soll auch weiterhin méglich sein.

Anhang IV
Gebiete mit ergdnzenden Bestimmungen

Art. 15: Gebiete mit ergdnzenden Bestimmungen

Bezeichnung Erganzende Bestimmungen

Nr. 5 Schorenweid 2 Die maximale UZ-A betréagt 0.24, maximale UZ-B 0.27 und maximale UZ-
C0.30.

Nr. 6 Hibelirain - Esgilt eine maximale Uberbauungsziffer von 0.33. Es gibt keine

Unterscheidung in UZ-A, UZ-B und UZ-C gem. Art. 34 BZR.

- Pro Grundstick wird flir den héchsten Punkt der Hauptbaute eine
max. Hohenkote festgelegt, vgl. untenstehende Tabelle.
Baumkronen dirfen diese max. Hohenkote nicht Uberschreiten.

- Die obersten Dacher dirfen nicht begehbar gemacht werden.

- BeiKlein-und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG muss
zusatzlich der héchste Punkt der Kleinbaute oder Anbaute mind.
3.5 mtiefer liegen als die max. Hohenkote der Hauptbaute.

- Baulinien legen die Bebaubarkeit fest und ersetzen die
Abstandsvorschriften. Es handelt sich nicht um eine Pflicht-
Baulinie. Klein- und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG
durfen die Baulinie Gberschreiten.

Grundstiick Max. Héhenkote Grundstiick Max. Héhenkote
Nr. Hauptbauten und Nr. Hauptbauten und
Baume Baume
1165 556.00 m. 4. M. 1186 551.30 m. 0. M.
1166 555.20 m. 4. M. 1187 552.50 m. t. M.
1167 555.20 m. 4. M. 1188 551.50 m. . M.
1168 554.00 m. 4. M. 1189 550.00 m. . M.
1169 553.50 m. 4. M. 1190 548.50 m. . M.
1170 555.50 m. 4. M. 1191 547.70 m. 4. M.
1171 556.70 m. 4. M. 1192 547.00 m. 0. M.
1172 556.70 m. 4. M. 1193 546.00 m. 0. M.
1173 556.20 m. 4. M. 1194 544.80 m. (. M.
1174 555.50 m. . M. 1195 543.20 m. 0. M.
1175 554.80 m. 4. M. 1196 542.20 m. 0. M.
1176 554.00 m. 4. M. 1197 541.50 m. . M.
1177 553.50 m. 4. M. 1198 544.30 m. 0. M.
1178 554.00 m. 4. M. 1199 545.00 m. . M.
1179 553.60 m. 4. M. 1200 545.80 m. . M.




1180 552.30 m. U. M. 1201 547.30 m. U. M.

1181 551.80 m. . M. 1202 550.00 m. 0. M.

1182 550.50 m. 0. M. 1203 548.40 m. 0. M.

1183 548.80 m. 1. M. 1204 547.90 m. 4. M.

1184 549.80 m. . M. 1205 546.80 m. (. M.

1185 550.30 m. 0. M.

Nr. 7 Ruteli ll - Esgilteine maximale Ube.r.bauungsz.i_ffervon 0.27. Es gibt keine
Unterscheidung in UZ-A, UZ-B und UZ-C gem. Art. 34 BZR.

- Im Zonenplan werden pro Grundstlck verschiedene Baubereiche
festgelegt. In den Baubereichen wird eine max. Héhenkote fr die
Hauptbauten festgelegt und in den Baubereichen tiefere
Gesamthohe wird eine max. Hohenkote flur die tieferen Bauten
(Nebenbauten oder erweiterte Untergeschosse) festgelegt, vgl.
untenstehende Tabellen.

- Baumkronen durfen die max. Hohenkote des Baubereiches mit der
hdheren Kote nicht Uberschreiten.

- Die obersten Dacher dirfen nicht begehbar gemacht werden.

- Kleinbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG sind ausserhalb der
Baubereiche zulassig.

Obereystrasse
Grundstick Max. Héhenkote Max. H6henkote Baubereich
Nr. Baubereich (Hauptbaute) | tiefere Hohe (Nebenbaute)
und Bdume
1207 554.40 m. 4. M. 550.90 m. 4. M.
1208 555.50 m. U. M. 552.00 m. 0. M.
1209 556.70 m. U. M. 553.20 m. 4. M.
1210 558.40 m. . M. 554,90 m. 4. M.
1211 560.10 m. 4. M. 556.60 m. 4. M.
1212 561.00 m. 0. M. 557.50 m. 0. M.
héchster Punkt der Hauptbaute
__________ v
r 1
|
|
Obereystrasse | héchster Punkt der Baute mit tieferer Hohe
| (Nebenbaute)
e N &
| [T
| :
.______________________________— :
Baubereich
Hauptbaute

Baubereich tiefere Hohe

(Nebenbaute)
Ritelibachstrasse, Riiteliweidstrasse
Grundstlick Max. H6henkote Max. H6henkote Baubereich
Nr. Baubereich (Hauptbaute) : tiefere Hohe (Erweitertes
und Baume Untergeschoss) °
1213 563.80 m. . M. -
1214 566.80 m. 0. M. 560.20 m. . M.
1215 569.80 m. 0. M. 563.20 m. . M.
1216 572.80m. . M. 566.20 m. 4. M.
1217 572.80 m. 4. M. 566.20 m. . M.
1218 570.20 m. 4. M. 563.60 m. 4. M.
1219 567.50 m. 4. M. 560.90 m. 0. M.
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1220 564.70 m. 0. M. 558.10 m. 0. M.
1221 561.80 m. 0. M. -

1222 559.60 m. 0. M. -

1223 562.10 m. 0. M. 555.50 m. 0. M.
1224 564.60 m. 0. M. 558.00 m. 0. M.
1225 566.70 m. 0. M. 560.10 m. 0. M.
1226 568.70 m. 0. M. 562.10 m. 0. M.
1227 567.70 m. 0. M. 561.10 m. 0. M.
1228 565.40 m. 0. M. 558.80 m. 0. M.
1229 563.00 m. 0. M. 556.40 m. 0. M.
1230 560.60 m. 0. M. 554.00 m. 0. M.
1231 558.20 m. 0. M. 551.60 m. 4. M.

hochster Punkt der Hauptbaute
‘v€¥

Rutelibachstrasse,
Riteliweidstrasse

héchster Punkt der Baute mit tieferer Hohe
(erweitertes UG) zusétzliches Gelander ist erlaubt

s

Baubereich
Hauptbaute
Baubereich tiefere Hohe
(erweitertes UG)

Fussnoten:

8 Entspricht der Hohenkote aus dem ehemaligen Gestaltungsplan Rateli Il fir Nebenbauten. Ein Gelander darf
die Hohenkote nicht Gberschreiten.

° Entspricht der EG-Kote + 40 cm aus dem ehemaligen Gestaltungsplan Riteli I bzw. der Hohenkote fiir
erweiterte Untergeschosse. Ein Gelander darf die Hohenkote um 1.0 m (berschreiten.

Erlduterungen

Die Gestaltungsplane Hibelirain, Riteli [ und Schorenweid 2 werden aufgehoben. Um die
Quartierstruktur zu erhalten, werden einige Bestimmungen und Planinhalte aus dem Gestaltungsplan
ins Bau- und Zonenreglement (BZR) und / oder den Zonenplan {bernommen:

Fir das Gebiet Nr. 5 (ehemaliger Gestaltungsplan Schorenweid 2) werden erganzende
Bestimmungen festgelegt. Um die bisherigen Méglichkeiten des Gestaltungsplans bestméglich
abzubilden, wird eine leicht tiefere Uberbauungsziffer festgelegt, als in der Wohnzone 9.50 dicht
zulassig ist.

Fir das Gebiet Nr. 6 (ehemaliger Gestaltungsplan Hibelirain) werden erganzende Bestimmungen
festgelegt, um den Charakter und die bisherigen Méglichkeiten weiterhin zu gewahrleisten. So wird
eine leicht héhere Uberbauungsziffer von 0.33 (als die sonst zulassige UZ-A von 0.30 in der W-9.50
dicht) festgelegt, um die bisherigen Moglichkeiten abzubilden. Es werden fiir jedes Grundstiick die
maximalen Hoéhenkoten aus dem Gestaltungsplan lbernommen. Weiter werden Baulinien festgelegt,
um die Bebauung gemass dem Gestaltungsplan entlang der Stichstrassen zu sichern, welche nicht
den ordentlichen Strassenabstand einhalten.

Fir das Gebiet Nr. 7 (ehemaliger Gestaltungsplan Riiteli 1) werden erganzende Bestimmungen
festgelegt, um den Charakter und die bisherigen Moéglichkeiten weiterhin zu gewahrleisten. So wird
eine leicht héhere Uberbauungsziffer von 0.27 (als die sonst zuldssige UZ-A von 0.21 in der W-9.50
normal) festgelegt, um die bisherigen Méglichkeiten abzubilden. Aus dem Gestaltungsplan werden
die Baubereiche (mit unterschiedlichen Héhenkoten) ibernommen. Mit Skizzen werden diese
verdeutlicht. Weiter wurde fiir das Gebiet Nr. 7 aufgrund der detaillierten Vermassungen ein
Ausschnitt aus dem Zonenplan im Anhang erganzt, vgl. Ausschnitt im BZR-Auszug.
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3 Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat prift allfallige Einsprachen und versucht, sich mit den Einsprechenden zu
verstandigen. Kann eine Einsprache nicht giitlich erledigt werden, so teilt der Gemeinderat den
Einsprechenden mit, warum er den Stimmberechtigten die Abweisung der Einsprache beantragen wird
(§ 62 Abs. 3 PBG). Der Gemeinderat beabsichtigt, den Stimmberechtigten die Gesamtrevision der
Ortsplanung sobald als méglich an einer Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen.

Anschliessend an die Gemeindeversammlung reicht der Gemeinderat die von den Stimmberechtigten
beschlossene Gesamtrevision der Ortsplanung mit den erforderlichen Unterlagen dem Regierungsrat
des Kantons Luzern zur Genehmigung ein (§ 20 PBG).

4 Formelles und Termine
Zweite offentliche Auflage

Die Anderungen an den Akten der Gesamtrevision der Ortsplanung gegeniiber der 1. Offentlichen
Auflage werden im Sinn der §§ 6 Abs. 3b, 13 Abs. 2 und 61 Abs. 1 PBG vom 26. Februar bis 26. Mérz
2024 in der Gemeindeverwaltung Nottwil, Zentrum Sagi, 6207 Nottwil 6ffentlich aufgelegt. Die
Unterlagen der Gesamtrevision der Ortsplanung kénnen auch im Internet unter www.nottwil.ch
eingesehen werden.

Weiter stehen folgende Unterlagen orientierend

Gegenstand der 2. dffentlichen Auflage: 2ur Verfogung:

» Anderungen in den Zonenplanen gegeniiber = Samtliche Akten der 1. 6ffentlichen
der 1. dffentlichen Auflage Auflage

= Anderungen im Bau- und Zonenreglement
(BZR) gegeniiber der 1. &ffentlichen Auflage

Einsprachenberechtigung

Personen, kantonale Behdrden und Organisationen, die gemass § 207 PBG ein schutzwirdiges
Interesse an einer Anpassung der vorliegenden Planungsentwiirfe haben, kénnen bis spatestens
26. Méarz 2024, (Datum des Poststempels) von ihrem Einspracherecht Gebrauch machen. Einsprachen
sind schriftlich mit Antrag und dessen Begriindung im Doppel an den Gemeinderat Nottwil zu richten.

Planungszone Seefeld

Die Planungszone im Seefeld, welche vom Gemeinderat am 18. Mai 2022 mit provisorischen Bau- und
Nutzungsvorschriften beschlossen wurde, ist mit dem Start der 6ffentlichen Auflage der Gesamtrevision
vom 5. Juni bis 4. Juli 2023 gem. § 85 Abs. 2 PBG erloschen. Denn mit der 1. 6ffentlichen Auflage
der Gesamtrevision der Ortsplanung wurden die Bestimmungen fiir das Seefeld aufgelegt.
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